DOTTORI COMMERCIALISTI - TERZA PROVYVA
TRACCIA B

Il sig. Caia ¢ titolare defla omonima dita individuale operante nel settore edile, svolgendo in particolare attvita i
costruzione ¢ vendita di nmmaobili,

Mellambito della proptia attivied di impresa, i sig. Cato 51 ¢ occupato delly realivzazione di diverst immobili fra cut un
fabbricato ad vso abitative nel Comune di Pisa, vie Rossin. 5.

Limmebile & stato acquistato ad on'asta pubblica nel 1999 ad un valore parl a cirea eure 250.000 (al rempo lire
452.000.000,000, cui si & aggiunta Mimpesea di registro pari a civca S0.000.000 Hre), e pill tardi, wa i 2006 ¢ i 2010, & stato
b1 e g RLARET HES N

NelPambito della ristrutturazione, Fimpresa individuale, neghi anni 2006, 2007, 2008, 2009 ¢ 2010, ha sostenuto costi per
acquisto matertale, lavorazioni, carburante, urenze energetiche, servizl amminisirativi, per curo 273,760,320, 4 fronte delle
quali ha deteatio enro 34.431,45 di IVA come di seguito ripontato |

VA detrana nel 2006 403516
TV A detrarta nel 20007 7,795,806
VA detratiy nel 2008 9,854,061
IVA degratta nel 2009 7807735
IVA derratia nel 20040 4.278,10

i dulrintia BLUTT G

Ab 1 genanio 2010 Vimmobile in via Rosst era iscritro tra le esistenze inizial ad un valore par a euro 635061
Riepilogande, detto valore risulta cosi compasto
< 250,000 euro, relaive al costo di acquisio ¢ imposta di registio;
- 240L000 eure circa per spese di ristrutturazione afleresy ad acquisto nateriali, lavorazioni, carbrame, utenze
energetiche, servizi amministrativi, sostenuie tra i 2000 ¢ 1 2009;
- e la parte restate attinenie ad altre spese generali costitute perlopit da costi non soggetti ad VA, s cal
principalmente gl interessi su mutuo acceso per fa realizzazione det lavor,
Attraverso ln mstruatturazione sono statl realzzati 14 appactamentt che i stp. Clalo, non ruwscends a CONCICIIZZAIS It
vendita ded fabbricato, bz deciso di concedere in affitto. Pig precisamente, nel corso dell'anno 2010 ha locato sed
:1ppmﬁt:-m:‘mr1li'i.
1t 18 settembre 2014, PAgenzia delie entrate, Disezione provinciale di Pisa, nell'ambito di una veriliea net confronti de]
gig. Caio avente ad oggetio il controllo dei perodi di imposta 2010, 20011 ¢ 2012, ha effertuato vl accesso nella sede
legale dell'impresa individuale.
Successivamente, 11 contzibuente con riferimento afle suddette annualith ha consegnato i data 29 settembre 2014
seguent documenti: fatrure di acquiste, Sievazione comtabile, Regsui bva ¢ Regisro bent ammortizzabill; ¢ i data 4
otwhre 2014 ha depositare i dewaglio delle dmanenze finali.
bn esito al controllo, 11 17 novembre 2015 PAgenzia delle enteate, senza prinu emciere un processo verbale i chiusura
delic indagini, ha notificato at sig. Caio Paveiso di accertamentto n. §000000/2015 con il guale ha recuperato per Panmo
di imposta 2010 PIVA relativa ai costi di costruzione e ristrutturazione dellimmobile in via Rosst, decratea dal
contribuente negh anni dal 2006 al 203,
Tavero, PUfficio ha silevato che ¥ parte avera biisdalmente Sseridte Pimmobile abitativn iel suo conplesse (¢ guinds aneche fe anitd
imaolifiari date in foeasione) tra ke rimanensy, detriaenda inlegratmente M1 affirate i orll di costrrgoiie ¢ rhatrattarasione wstennt
dellapertura del cantiers fing ol 20007
Nel 2000, poi, “won avends proveediio a nessu veuditer degli appartumesd, bet feato adenae nintdtar inenolidiard, effetinandy dost aat
pidagsificasions di fatte di tali nites fumobiliari da rimeanense o inmabilisgasiond (in quante desfnale a focagpone)”. 1n virth i tale
richwssiGearione, dungue, secondo PUfein, il contribuente avrebbe dovute procedere alla retrifica Jdell'TVA detracea
relativa ai costi sastenut per limmobile, in ossequio al disposto dellare, 19 4isZ del DINR. 633/ 1972,
Sulla base di quanto osservato, PUflcio ha quanuficato Uimposta indebitamente dotrarta dal contibueme in modo
presuntiv,
Preliminatmente, PUfficio ha sostennto che “A Parte nan & stata in grade di famive wn prospetio di dettaglio dell'111 detratta in
Laai anni”
Caindi, per ciascun anae, dal 2006 al 2010, VAgenzia delle eniraee ha considerato et costt di requisto sostenuti dalla
ditta individuale ¢ la relativa imposta sul valore ageiunto detratta; dal sapporto trr questi due dat ha ottenuto le aliguote
mecie di deteazione di clascun periodo di imposta dalle quali & seaturita una percentiale di detraziones media del 12,22%,
Considerando poi il valore complessivo dellimmobile al 1 gennaio 2010, indicate tra Je Fisistenze iniziah del periode in
euro 655.061,00, 'Ufficke b applicato a questo vatore Ia percentuale di detrazione media (12,22%), ricavando cost la
presunta fva indebieamente detratea dal sig. Cato m euro 80.048,00.
Conrestualmente sono stale BTogare sanzionl ammisistrative part ad curo 80.048,00.

I Candidato, assuntc le vesti del Dott. Mario Rossi, con studio in Pisa via Ridolfi n. 10, binpugni Pavviso i
accertamento davanti allPorganoe competente.



